	[image: Без%20имени-1]
	Общество с ограниченной ответственностью

	
	«НАДИР+»



	302028, г. Орел, 
ул. Октябрьская, 
д. 27, лит. "Г"
тел.: (4862) 63-27-11
	ИНН 7725114488   КПП   575102001   ОГРН 1027700342890
БИК 045402751  к/с 30101810700000000751
р/с 40702810910210000088 в Банке Орловский РФ АО  "Россельхозбанк" г. Орел
e-mail: nadirplus@gmail.com








ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
КОШЕЛЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
СВЕРДЛОВСКОГО РАЙОНА ОРЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ
Изменения 2016 год






   Заказчик:                                                                Теплов И.М.



	 Исполнитель:                                                        ООО «НАДИР+»








Орел  2016 г.


Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки  
Кошелевского сельского поселения 
Свердловского района Орловской области

Разработка проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Кошелевского сельского поселения выполняется по заказу Теплова И.М. и осуществляется в связи с необходимостью приведение в соответствие  правил землепользования и застройки документам территориального планирования Кошелевского сельского поселения.
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	В результате анализа современного состояния и использования территории в границах планируемого размещения объекта местного значения, требований действующего законодательства и нормативных документов установлено, что разработка изменений Правил землепользования и застройки должна осуществляться с соблюдением требований следующих документов:
-  Градостроительный кодекс Российской Федерации (№190-ФЗ от 29.12.2004); 
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136‑ФЗ;
- Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ от  06.10.2003);
- Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 № 7‑ФЗ
- Федеральный закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52‑ФЗ
- Федеральный закон «Об особых экономических зонах в Российской Федерации» от 22.07.2005 г. № 116-ФЗ
- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
 -Региональные нормативы градостроительного проектирования Орловской области (Постановление № 250, от 01 августа 2011 г. ),
 а также с соблюдением технических условий и требований  государственных стандартов соответствующих норм и правил в области градостроительства и др.
	При разработке проекта изменений в Правила землепользования и застройки Кошелевского сельского поселения использовались следующие материалы:
-   Генеральный план Кошелевского сельского поселения, разработанный в 2011 году ООО «СВГМ-Проект» г. Москва ;
-  Правила землепользования и застройки Кошелевское сельского поселения, разработанный в 2011 году ООО «СВГМ-Проект» г. Москва;
- Приказ № 01-22/36 от 18.06.2016 года Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства Орловской области;
-  Задание на разработку проекта изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Кошелевского сельского поселения;
-  Кадастровые планы территории, кадастровые паспорта земельных участков;

Основная цель разработки  проекта -  организация крестьянско-фермерского хозяйства по производству семенного материала в границах земельных участков с кадастровыми номерами 57:15:0010301:89 и 57:15:0010301:76. 
Выработка стратегических решений по рациональному использованию  территории с учетом  интересов органов власти, юридических и физических лиц, направленных на решение задач:
- исключение территории государственного природного биологического Заказника «Свердловский»;
- установление функционального и территориального зонирования в границах рассматриваемой территории.
 В результате проектных работ на карте градостроительного зонирования определены границы земель сельскохозяйственного назначения  для ведения крестьянско-фермерского хозяйства. 
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Данная территория земель сельскохозяйственного назначения площадью 120,3  га расположена с юго-западной стороны с. Философово.
1. На карте градостроительного зонирования территории, территориальная зона С4(зона в режиме особо охраняемых природных территорий) изменена на зону С1 (зона сельскохозяйственного использования). 
[bookmark: _Toc107645136][bookmark: _Toc242782739][bookmark: _Toc107645137][bookmark: _Toc242782740][bookmark: _Toc107645138][bookmark: _Toc242782741]2.В пояснительной записке материалах «Картографические документы и  градостроительные регламенты» (часть 2), «Карта градостроительного зонирования муниципального образования. Градостроительные регламенты» (глава 2.1), «Карта градостроительного зонирования» (статья 32).
2.1 Название территориальной зоны «С-1 Зоны сельскохозяйственных угодий» изменена на зону «С-1 Зона сельскохозяйственного использования».
Добавить в регламент территориальной зоны С1 «Основные разрешенные виды использования» следующие основные виды разрешенного использования:
-сельскохозяйственное использование (код 1.0 по классификатору);
- деятельность крестьянско-фермерского хозяйства;
-растениеводство (код 1.1 по классификатору);
-выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (код 1.2  по классификатору);
-животноводство (код 1.7 по классификатору);
-скотоводство (код 1.8 по классификатору);
-звероводство (код 1.9 по классификатору);
-птицеводство (код 1.10 по классификатору);
-свиноводство (код 1.11 по классификатору);
-рыбоводство (код 1.13 по классификатору); 
-хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15 по классификатору);
-обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18 по классификатору).
Добавить в регламент территориальной зоны С1 «Вспомогательные виды использования» следующие виды разрешенного использования:
-хозяйственные и иные постройки, необходимые для осуществления деятельности фермерского хозяйства.
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VIIPABJIEHHE T'PAJOCTPOUTEJLCTBA,
APXHTEKTYPbI H 3BEMJIEYCTPOHCTBA
OPJIOBCKOH OBJIACTH
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' Open

O paspaGoTke npoexTos siecenis sMeHerti B Tenepanbmbii maan u Npasina
3eMIIENION3OBANIA 1 FACTPOTiKH KOUIE/IEBCKOTO CENBCKOTO Moce ey
Creproscioro paitota Oprosckofi oBacTH

Pacemorpen opauenns Temnona M. M., pyxosozetsyscs cratsswi 24, 33
T'pazocTponTenpHoro Koxexca Poccwiickoil (ezepauit, 3aKoom OpiOBCKofi
obractn ot 10 HosGpa 2014 roia Ne 1686-O3 «O nepepacnpeicicnini
NONHOMOUHI MEAZY OPFAHAMH MECTHOTO CAMOYPABIEHS MyHHIUMATEHEIX
oGpasosariii OpioBCKOH OBNACTH W OraHaMM TOCYNApCTBEHNOH  BIACTI
Oprosckoli oBmacTiy, Ha ocxosan Moctatonneri TipasuTersersa OproBeKoli
o6nactu ot 13 anpens 2010 rosa Ne 109 «OG yeepiuetn TeppuTOpiii
FOCYIAPCTBEHHEIX  GHOTOTHMECKWX  3aKaswakow», pemeimns  Kowmccnn
10 SewenonbsoaHIo K 3actpofike Oproncioii oGacty (npotoxon Mo 15 or 27
anpens 2016 rOza), NP KK 23 b BA 100

1. Paspewmts Temtony M. M. B UEAX OpraiMsaui KpectemHcKo-
(DEpMEPEKOr0. XO3AHCTBA b IDRHHLAX JCMCIBHBX YHACTKOB ¢ K/ACTPOBBINI
Hovepavi  57:15:0010301:89  w  57:15:0010301:76,  mectononoermen:
Opronckas oGnacts, Caepuoscxii paiow, Kouesieackoe cemsckoe mocenere,
sanajiee cena KoseMHHCKoe paspaGoTaTs NPOCKTH BHECEHHA H3MeHerHit (1aiee
~poextsi) 5:

L1 Temepamii  maai  KOMENCBCKOTO  CCHBCKOTO  moCeneHitn
Chepiutoneioro pafiora OpiioBckol 0GIACTH B CBA3H C HCKTIOHEHIEN TepPHTOPHIT
FOCY18PETBEHKOTO MPHPOTHOTO GHOTOTKHECKOro 3aKa3HiKa (CHEpIUIONCKHTD;

1.2, Tlpaina sevenonsaonaiis 1 3acTpoiixi KOUENERCKOr0 Ceckoro
nocenenna Caepauioncoro pajioria OpAOBCKO OBJACTH B CTH YCTAHOBTEHIH
B PANMUAX  TEPPHTODHH OBIBWIETO  TOCYIGPCTBEHHOTO  NPHPOAIOTO
Gronorueckoro  3akasiika  «CHEPIIORCKIIY S0HHE  CeNBCKOXOIAHCTBCHILIX
yromiit (sora C1).

2. Omiely TepPHIOPHIIBHOTO MNAHHPOBAHHA ¥ TPATOCTPONTEIHHON
0umpoBars Vnpasnesnz rpaToCTpOTETCTIE, apxirexypst
wsesneyeTpolicTsa OproscKoit oGnacT:
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2.1. Bumomms npokepky TIDOSKTOB Ha COOTACTCTBHE TpeGOmAMIAM
Tpazoctpontensiioro  Kojekca Pocouiickofi  deiepatuust 3 TpeGonaii
TEXIINCCKITX PETIAMEITTOR;

2.2, Hanpasirs B Ynpanieniic npecc-CryG, CBa3e ¢ 0BuIeCTBCHHOCTEO
1 auaANTHICCKOR aGOTH JICNapTAMEHTa BIYTPOHIGH HONATHKN 1 DasBHTIS
Megriioro cavoynpaweniu_Opioncxoli 00JacTH coofiueile o MpHATINI
petnien o nofrotopke TIpoektos i nyommkaum B rasere «Opioscka
Ilpaniay, @ Takke PHIMECTHTH B TOCYIGPCTRENNON CTIEUHATISHPORINON
nipopaonHoit  chctexe  «[loprar Oponcroii obnacti — nyGaii
GOpMaNOHHBIF ICHTPY B CeTit VIiTepiieT.

3. Kowtposs 3a HerloNHEIEN NPHKA3A OCTABIAI0 32 COBOF

3aueoTITels HASATLINKA YIPABICHIS
IPAOCTPOTILCTBA, APXITCKTYDL
W semneycTpoficTaa OpioBCKoit
oGaacTn B.C. Mupotion
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COTJIACOBAHO: VTBEPHKJIAIO:
Taapweiit apxTextop OpioBeKofi  3amecTHTes HAATLHKA VIpaBTeris
obnacti FPROCTPOHTENIECTEA, APXHTERTYPH 1

B. B. Bepmmmsant
[woss. 20167

- Miporion
L 20167,

3AJIAHHE

Ha pa3PAGOTKY NPoeKTOB Brccemst wsMenenns 5 Fenepaanibtii wian u Mpasiia
evenoLIoBanNs 1 3a€TPOiKN KOWEACHCKOT0 CeBEKOTO mocee IS
Cuepriosexoro paiiona Opaosekoii o6aacTi

2016




