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Орел  2016 г.
Проект внесения изменений

в генеральный план Никольского сельского поселения Свердловского района Орловской области
Разработка проекта внесения изменений в генеральный  план Никольского сельского поселения выполняется по заказу Теплова И.М. и осуществляется в связи с необходимостью учета в утвержденном генеральном плане изменившихся условий территориального и социально-экономического развития Никольского сельского поселения. 


В настоящей работе представлены материалы комплексной градостроительной оценки территории  Никольского сельского поселения Свердловского муниципального района Орловской области, являющейся основой для проектного зонирования территории с учетом экологических, историко-культурных, социально-экономических и других планировочных факторов оценки, что позволило выявить основные планировочные ограничения и целесообразные направления градостроительной организации и развития Никольского сельского поселения.

Авторский коллектив

1. Директор                                                                             С.А. Торсуков

2. ГАП                                                                                      И.А.Кобзева

3. Архитектор I категории                                                     Д.А.Смирнова
4. Архитектор III категории                                                  Е.И. Гостенкова

5. Архитектор III категории                                                  Е.А.Салькова
В результате системного анализа требований действующего законодательства и нормативных документов установлено, что разработка изменений генерального плана должна осуществляться с соблюдением требований следующих документов:

-  Градостроительный кодекс Российской Федерации (№190-ФЗ от 29.12.2004); 
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136‑ФЗ;
- Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ от  06.10.2003);

- Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 № 7‑ФЗ

- Федеральный закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52‑ФЗ

- Федеральный закон «Об особых экономических зонах в Российской Федерации» от 22.07.2005 г. № 116-ФЗ
- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

 -Региональные нормативы градостроительного проектирования Орловской области  (Постановление № 250, от 01 августа 2011 г. ),
 а также с соблюдением технических условий и требований  государственных стандартов соответствующих норм и правил в области градостроительства и др.


При разработке  проекта изменений в генеральный план  Никольского сельского поселения использовались следующие материалы:
-  Генеральный план  Никольского сельского поселения, разработанный в 2012 году ООО «СВГМ-Проект» г. Москва (в редакции с изменениями 2013 года);
- Приказ № 01-22/19 от 17.05.2016 года Управление градостроительства, архитектуры и землеустройства Орловской области;

-  Задание на разработку проекта изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения;
-  Топографическая съемка территории М 1:10 000 и ситуационный план            М 1: 2000;

-  Кадастровые планы территории, кадастровые паспорта земельных участков;
Основная цель разработки  проекта -  организация крестьянско-фермерского хозяйства по производству семенного материала в границах земельных участков с кадастровыми номерами 57:15:0010301:80 и 57:15:0010301:83.
Выработка стратегических решений по рациональному использованию  территории с учетом  интересов органов власти, юридических и физических лиц, направленных на решение задач:

- исключение территории государственного природного биологического Заказника «Свердловский»;
- установление функционального и территориального зонирования в границах рассматриваемой территории.

Вносимые изменения:
1. В материалы: «Положения о территориальном планировании  Никольского сельского поселения Свердловского района Орловской области»  (Том I),  «Мероприятия по развитию экономической базы» (Раздел 4), стр.15.
1.1. Добавить текст следующего содержания:
Развитие крестьянских (фермерских) хозяйств. (изменения 2016 г.) 

В 2016 году на территории сельского поселения юго-восточнее села Философово в границах земельных участков с кадастровыми номерами 57:15:0010301:80  площадью 2

2,52 га и 57:150010301:83 площадью 4,66 га планируется организация крестьянско-фермерского хозяйства. Согласно Федеральному закону «О крестьянском (фермерском) хозяйстве» могут  входить: земельный участок, хозяйственные и иные постройки, и другое имущество, необходимое для осуществления деятельности фермерского хозяйства. Следовательно, использоваться земельные участки будут для растениеводства, выращивания зерновых и иных сельскохозяйственных культур, научного обеспечения сельского хозяйства, хранение и переработки сельскохозяйственной продукции, а также обеспечения сельскохозяйственного производства.

В Орловской области слабо развито направление, связанное с производством семенного материала. Поэтому основным направлением крестьянско-фермерского хозяйства будет производство элитных сортов, в том числе семенного материала редких культур.

Организация крестьянско-фермерского хозяйства  позволит создать новые рабочие места и увеличит налоговые поступления в бюджеты всех уровней.

2. В «Материалы по обоснованию Никольского сельского поселения Свердловского района Орловской области» (Том 2),«Экономическая база» (Раздел 7 ), «Сельское хозяйство» (Подраздел 7.1)
2.1. Добавить  текст следующего содержания:
Изменения 2016 года.

На территории сельского поселения планируется исключение государственного природного биологического Заказника «Свердловский» Постановлением Правительства Орловской области №109 от 13.04.2010 года из перечня территорий государственных природных заповедников и  установление функционального и территориального зонирования в границах рассматриваемой территории.
Организация крестьянско-фермерского хозяйства по производству семенного материала в границах земельных участков с кадастровыми номерами 57:15:0010301:80 и 57:15:0010301:83.
На участок с кадастровым  номером  57:15:0010301:83 деятельность хозяйства будет специализирована на производстве семенного материала, в том числе и семенного материала редких культур, с дальнейшей его технологической обработкой при максимальном использовании ограниченного земельного ресурса. 
3.В «Материалы по обоснованию Никольского сельского поселения Свердловского района Орловской области» (Том 2),  «Состояние окружающей среды» (Раздел 3), «Зоны с особыми условиями использования территории» (подаздел 3.2), стр.16.
3.1 Добавить  текст следующего содержания:

Изменение 2016 года

Согласно Постановлению Правительства Орловской области №109, от 13.04.2010 года государственный природный биологический заказник «Свердловский» исключен из перечня государственных природных биологических заказников. Следовательно, возникла необходимость во внесении изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Никольского сельского поселения и Свердловского района.

Данным генеральным планом на территории бывшего природного биологического заказника «Свердловский» устанавливается функциональная зона сельскохозяйственного назначения.
4.В «Материалы по обоснованию Никольского сельского поселения Свердловского района Орловской области» (Том 2),  «Экономическая база» (Раздел 7), «Сельское хозяйство» (Подраздел 7.1), стр.31.
4.1 Добавить  текст следующего содержания:

Изменения 2016 года.

В 2016 году на территории сельского поселения юго-восточнее села Философово в границах земельных участков с кадастровыми номерами 57:15:0010301:80  площадью 2

2,52 га и 57:150010301:83 площадью 4,66 га планируется организация крестьянско-фермерского хозяйства. Согласно Федеральному закону «О крестьянском (фермерском) хозяйстве» могут  входить: земельный участок, хозяйственные и иные постройки, и другое имущество, необходимое для осуществления деятельности фермерского хозяйства. Следовательно, использоваться земельные участки будут для растениеводства, выращивания зерновых и иных сельскохозяйственных культур, научного обеспечения сельского хозяйства, хранение и переработки сельскохозяйственной продукции, а также обеспечения сельскохозяйственного производства.

В Орловской области слабо развито направление, связанное с производством семенного материала. Поэтому основным направлением крестьянско-фермерского хозяйства будет производство элитных сортов, в том числе семенного материала редких культур.

Организация крестьянско-фермерского хозяйства  позволит создать новые рабочие места и увеличит налоговые поступления в бюджеты всех уровней.

5.В «Материалы по обоснованию Никольского сельского поселения Свердловского района Орловской области» (Том 2),  «Рекреация.Объекты природного и культурного наследия» (Раздел 10), «Объекты природного и культурного наследия» (Подраздел ), стр.37.

5.1 Добавить  текст следующего содержания:

Изменения 2016 года

Согласно Постановлению Правительства Орловской области №109, от 13.04.2010 года государственный природный биологический заказник «Свердловский» исключен из перечня государственных природных биологических заказников. Следовательно, возникла необходимость во внесении изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Никольского сельского поселения и Свердловского района.

Данным генеральным планом на территории бывшего природного биологического заказника «Свердловский» устанавливается функциональная зона сельскохозяйственного назначения.

6.В «Материалы по обоснованию Никольского сельского поселения Свердловского района Орловской области» (Том 2),  «Функциональные зоны территории» (Раздел 12), «Зоны сельскохозяйственного назначения» (Подраздел ), стр.48.

6.1 Добавить  текст следующего содержания:

Изменения 2016 года.

В связи с исключением территории государственного природного биологического Заказника «Свердловский», расширяется зона сельскохозяйственного назначения и включается в оборот земель сельскохозяйственного назначения. 

7.В «Материалы по обоснованию Никольского сельского поселения Свердловского района Орловской области» (Том 2),  «Функциональные зоны территории» (Раздел 12), «Зоны с особыми условиями использования» (Подраздел ), стр.48.
7.1 Добавить  текст следующего содержания:

Изменения 2016 года.

Согласно Постановлению Правительства Орловской области №109, от 13.04.2010 года государственный природный биологический заказник «Свердловский» исключен из перечня государственных природных биологических заказников. Следовательно, возникла необходимость во внесении изменений в документы территориального планирования и градостроительного зонирования Никольского сельского поселения и Свердловского района.

Данным генеральным планом на территории бывшего природного биологического заказника «Свердловский» устанавливается функциональная зона сельскохозяйственного назначения.

