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Орел  2019 г.

Проект внесения изменений
в Правила землепользования и застройки  Кошелевского сельского поселения Свердловского района Орловской области
Разработка проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Кошелевского сельского поселения (далее - ПЗЗ) выполняется по обращению КУ ОО «Орелгосзаказчик» и осуществляется в связи с необходимостью учета в утвержденных ПЗЗ изменившихся условий территориального и социально-экономического развития Кошелевского сельского поселения. 
[bookmark: _GoBack]В результате системного анализа требований действующего законодательства и нормативных документов установлено, что разработка изменений ПЗЗ должна осуществляться с соблюдением требований следующих документов:
-  Градостроительный кодекс Российской Федерации (№190-ФЗ от 29.12.2004); 
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136‑ФЗ;
- Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ от  06.10.2003);
- Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 № 7‑ФЗ
- Федеральный закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52‑ФЗ
- Федеральный закон «Об особых экономических зонах в Российской Федерации» от 22.07.2005 г. № 116-ФЗ
- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
 -Региональные нормативы градостроительного проектирования Орловской области  (Постановление № 250, от 01 августа 2011 г. ),
 а также с соблюдением технических условий и требований  государственных стандартов соответствующих норм и правил в области градостроительства и др.
	При разработке  проекта изменений в ПЗЗ   Кошелевского сельского поселения использовались следующие материалы:
-  Правила землепользования и застройки Кошелевского сельского поселения, разработанный в 2012 году ООО «СВГМ-Проект» г. Москва (в редакции с изменениями 2013 года);
- Приказ УГАиЗ ОО № 01-22/60 от 16.10.19 года «О разрешении подготовить проекты внесения изменений в Схему территориального планирования Свердловского района Орловской области, Генеральный план и Правила землепользования и застройки Кошелевского сельского поселения Свердловского района Орловской области»;
-  Топографическая съемка территории М 1:10 000 и ситуационный план            М 1: 2000;
-  Кадастровые планы территории, кадастровые паспорта земельных участков;
Основная цель разработки  проекта -  включение в границы населенного пункта д. Кошелево земельных участков с кадастровыми номерами 57:15:0040601:246, 57:15:0040601:163, изменение территориальных зон сельскохозяйственного назначения (пашни) и лесного фонда на зону общественно-деловой застройки в целях реконструкции спального корпуса бюджетного учреждения Орловской области «Центр социальной профилактики и реабилитации инвалидов «Березка», расположенного по адресу: 303333, Орловская область, Свердловский район, д. Кошелево, тупик Степновский, дом 2.
Вносимые изменения:
1. Градостроительный регламент территориальной зоны ОД дополнен основным видом разрешенного использования земельных участков «Социальное обслуживание», (код 3.2, согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному Приказом Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 года № 540).
2. Установлена территориальная зона ОД в границах земельных участков 
с кадастровыми номерами 57:15:0040601:246, 57:15:0040601:163.
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